
영  업  보  고  서

2025년 01월 01일부터

2025년 03월 31일까지

에스케이리츠운용㈜



< 목     차 >

Ⅰ. 회사 개황

Ⅲ. 재무에 관한 사항

3. 자본금 변동사항
4. 임원 현황
5. 자산운용전문인력현황
6. 영업소 현황
7. 재무상태표
8. 손익계산서

2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황
3. 업무수탁 수수료체계

2. 영업비용 등 지출에 관한 사항
3. 고유자산의 유가증권 보유현황
4. 차입에 관한 사항

나. 부동산투자회사법 제22조의3제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

나. 부문별 수입금액 명세

2) 기타 수익

나. 차입처 등

1. 회사의 연혁
2. 영업의 개요

Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황
가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

1. 총수입금액 및 수입구조
가. 원천별 수입금액

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

가. 차입내역



에스케이리츠운용 주식회사

Ⅰ. 회사 개황

1. 회사의 연혁

2. 영업의 개요

2021.03.26 국토교통부 설립인가
2021.03.26 에스케이리츠운용(주) 설립
2021.11.05 자산관리 및 부동산 등에 대한 자문업무 변경인가
2022.12.14 위탁받은 부동산 등에 대한 취득, 관리 및 처분업무 변경인가

1) 부동산투자회사법에 따른 자산관리회사로 설립되어, 부동산투자회사법에
   따라 위탁관리부동산투자회사 또는 기업구조조정부동산투자회사로부터 위탁
   받은 자산을 부동산투자회사법에서 정하는 방법으로 투자ㆍ운용하는 업무

2) 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 업무
   가. 부동산투자회사법 또는 다른 법률에 따라 허용된 업무
   나. 조세특례제한법 제104조의 31 제1항에 해당하는 법인의 자산관리, 운용
       및 처분에 관한 업무. 다만, 조세특례제한법 시행령 제104조의 28
       제4항 제2호의 요건을 충족한 경우만 해당
   다. 다른 법인으로부터 위탁받은 부동산 또는 부동산관련 증권의 취득ㆍ관
       리 및 처분과 관련된 업무. 다만, 자산유동화에 관한 법률 제2조 제5호 
       에 따른 유동화전문회사의 자산관리를 겸영(兼營)할 수 없음 
   라. 부동산 또는 부동산관련 증권의 취득ㆍ관리ㆍ처분 및 개발에 대한 자문
       업무. 다만, 부동산투자회사법 제23조에 따른 부동산투자자문회사의 업
       무는 제외
   마. 부동산투자회사법 시행령 제19조 제3항에 따른 사무수탁회사의 업무
   바. 부동산의 임대관리업무 

3) 1호 내지 2호에 부대되는 일체의 제반 업무

영 업 보 고 서 (제 5 기 1

2025년 01월 01일부터
2025년 03월 31일까지

분기)



3. 자본금 변동사항

증(감)자 일
자

2021.03.26

주식종류

보통주

증(감)자액

7,000 

증(감)자후 자본금

7,000 

비고

설립 자본금

(단위 : 백만원)



4. 임원 현황

성 명

장근준

백민주

권병돈

김완영

직 위

대표
이사

사내
이사

비상무
이사

감사

선임일

2025.01.02

2021.03.26

2024.03.29

2021.03.26

임기만료

2027.03.29

2027.03.29

2027.03.29

2027.03.29

경 력

SUPEX추구협의회
전략지원팀 전략담당임원

SUPEX추구협의회
CIFC 팀장

SK(주) 재무전략담당임원

SK(주) 재무운영담당임원

상근
여부

상근

상근

비상근

비상근

자산운용
전문인력여부

비해당

해당

비해당

비해당



5. 자산운용전문인력 현황

직위

본부장

본부장

팀장

팀장

팀장

팀장

PL

PL

PL

PL

PL

PL

PL

PL

PL

PL

PL

계

성명

백민주

주인규

전혁주

이영호

이상윤

김지웅

이지훈

장민호

김보미

백승엽

천상환

김도균

이혜숙

길소정

최기빈

최우섭

이민하

17 명

주요경력 및 자격

SUPEX추구협의회 CIFC 팀장

SK리츠운용 경영관리실 총괄

제이알투자운용 리츠운용팀장

코람코자산신탁 리츠지원팀장

한국부동산원 리츠심사단

SK에코플랜트(舊 SK건설) 사업개발담당

KB자산운용 리츠투자팀

코람코자산신탁 리츠사업본부

코람코자산신탁 투자팀

NH농협리츠운용 투자운용본부

NH농협리츠운용 투자운용본부

CBRE Property Management 

에스원 빌딩운영그룹부

SK리츠운용 경영관리팀

한국투자리얼에셋운용 리츠본부

이지스자산운용 KAM부문 개발사업관리실

SK디앤디 개발솔루션1



6. 영업소 현황

영업소 명칭

SK리츠운용(주)

설치연월일

2021.03.26

주소(전화번호, 팩스번호)

서울특별시 중구 세종대로 136
서울파이낸스빌딩 15층
(Tel : 02-6353-7000 )
(Fax : 02-6353-7099 )

직원수
(명)

25 



7. 재 무 상 태 표

과 목
 금  액 

8,306,198,412 

49,738,926 

2,765,649,943 

84,359 

101,821,093 

8,795,900 

6,653,500 

603,526,000 

0 

2,754,886,450 

250,696,115 

0 

2,479,007,920 

485,229,018 

1,044,255,671 

제

제

5
4
기

기

제

1

5

8,306,198,412 

 - 

 - 

49,738,926 

8,971,121,280 

17,327,058,618 

 - 

4,030,021,151 

1

20
20

25
24
년

년

3
12

 금  액 

9,155,963,005 

102,640,693 

2,729,354,515 

47,800 

102,525,843 

2,000,000 

8,933,500 

603,526,000 

0 

2,764,577,332 

567,073,618 

0 

2,590,266,243 

223,442,842 

2,620,201,308 

월

월

31
31
일 
일 

 제 4

9,155,963,005 

 - 

 - 

102,640,693 

9,368,304,851 

18,626,908,549 

 - 

4,969,392,800 

(단위: 원)

당기 분기 현재

전기 기말 현재

회사명: 에스케이리츠운용㈜
(당)기 분기 (전)기  기말 

Ⅰ. 자 산

 1. 현금및예치금

  현금및현금성자산

  기타예치금

 2. 유가증권

  당기손익인식금융자산

  매도가능금융자산

  만기보유금융자산

  관계기업투자

  종속기업투자

  기타

 3. 대출채권 등

  대여금

  매입대출채권

  신탁계정대

  기타

 4. 재고자산

 5. 유형자산

  토지

  건물

  기타

 6. 투자부동산

 7. 기타자산

  매출채권

  미수금

  미수수익

  선급금

  선급비용

  보증금

  파생상품자산

  무형자산

  이연법인세자산

  매각예정자산

  기타

자 산 총 계

Ⅱ. 부 채

 1. 차입부채

  차입금

  사채

 2. 기타부채

  매입채무

  미지급금

  미지급비용

  선수수익



28,831,370 

78,148,917 

705,897,956 

1,687,658,219 

7,000,000,000 

4,030,021,151 

7,000,000,000 

 - 

 - 

 - 

6,297,037,467 

13,297,037,467 

17,327,058,618 

37,761,070 

77,814,583 

1,166,349,891 

843,823,106 

7,000,000,000 

4,969,392,800 

7,000,000,000 

 - 

 - 

 - 

6,657,515,749 

13,657,515,749 

18,626,908,549 

부  채  총  계

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  보통주자본금

  종류주자본금

 2. 자본잉여금

  주식발행초과금

  기타

 3. 자본조정

  주식할인발행차금

  기타

 4. 기타포괄손익누계액

  유가증권평가손익

  기타

 5. 이익잉여금(결손금)

자  본  총  계

부 채 및 자 본 총 계

  선수금

  예수금

  파생상품부채

  임대보증금

  순확정급여채무

  충당부채

  당기법인세부채

  기타



8. 손 익 계 산 서

과 목

제

제

5
4
기

기

1
1

 금  액 

 최근3개월 

2,514,227,220 

2,514,227,220 

2,514,227,220 

2,514,227,220 

1,738,315,861 

 - 

1,738,315,861 

622,388,870 

94,112,238 

295,442,838 

44,087,908 

308,232,005 

38,529,940 

149,447,240 

11,693,660 

174,381,162 

775,911,359 

68,235,519 

68,206,880 

20
20

제

25
24

5

년

년

 당기누적 

2,514,227,220 

2,514,227,220 

2,514,227,220 

2,514,227,220 

1,738,315,861 

 - 

1,738,315,861 

622,388,870 

94,112,238 

295,442,838 

44,087,908 

308,232,005 

38,529,940 

149,447,240 

11,693,660 

174,381,162 

775,911,359 

68,235,519 

68,206,880 

1
1
월

월

1
1
일 
일 

~
~

20
20

 금  액 

 최근3개월 

2,442,118,100 

2,442,118,100 

2,442,118,100 

2,442,118,100 

1,659,680,840 

 - 

1,659,680,840 

691,655,673 

88,469,514 

295,815,287 

42,180,516 

106,075,221 

57,761,212 

151,436,489 

8,507,550 

217,779,378 

782,437,260 

360,543,556 

167,334,822 

25
24
년

년

3
3
월

월

제

31
31

4

일 
일 

 전기누적 

2,442,118,100 

2,442,118,100 

2,442,118,100 

2,442,118,100 

1,659,680,840 

 - 

1,659,680,840 

691,655,673 

88,469,514 

295,815,287 

42,180,516 

106,075,221 

57,761,212 

151,436,489 

8,507,550 

217,779,378 

782,437,260 

360,543,556 

167,334,822 

(단위: 원)

당기 분기

전기 분기

회사명: 에스케이리츠운용㈜
(당)기 (전)기

Ⅰ. 영업수익

 1. 수수료수익

  신탁보수

  대리업무보수

  리츠자산관리보수

    리츠자산매입수수료수익

    리츠운용수수료수익

    리츠자산매각수수료수익

    리츠운용관련기타수익

  기타

 2. 유가증권관련이익

 3. 파생상품관련이익

 4. 대출채권관련이익

 5. 이자수익

 6. 배당금수익

 7. 기타의 영업수익

Ⅱ. 영업비용

 1. 이자비용

  차입금

  사채

  기타

 2. 유가증권관련손실

 3. 파생상품관련손실

 4. 대출채권관련손실

 5. 판매비와관리비

  급여

  퇴직급여

  복리후생비

  임차료

  지급수수료

  접대비

  감가상각비

  세금과공과

  기타

 6. 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  이자수익

  배당금수익

  유가증권관련이익(처분이익 등)

  파생상품관련이익(처분이익 등)

  유형자산관련이익(처분이익 등)

  투자부동산관련이익(처분이익 등)



28,639 

3,263,442 

3,263,442 

840,883,436 

201,361,718 

639,521,718 

0 

639,521,718 

457 

28,639 

3,263,442 

3,263,442 

840,883,436 

201,361,718 

639,521,718 

0 

639,521,718 

457 

193,208,734 

3,940,265 

3,940,265 

1,139,040,551 

236,465,068 

902,575,483 

0 

902,575,483 

645 

193,208,734 

3,940,265 

3,940,265 

1,139,040,551 

236,465,068 

902,575,483 

0 

902,575,483 

645 

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

  임대료수익

  상각채권추심이익

  충당부채환입

  기타

Ⅴ. 영업외비용

  이자비용

  유가증권관련손실(처분손실 등)

  파생상품관련손실(처분손실 등)

  유형자산관련손실(처분손실 등)

  투자부동산관련손실(처분손실 등)

  기부금

  충당부채전입

  기타



Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황

가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

고객명

에스케이위탁관리부동산
투자회사(주)

클린에너지위탁관리부동
산투자회사(주)

토털밸류제1호위탁관리부
동산투자회사(주)

클린인더스트리얼위탁관
리부동산투자회사(주)

계약일

2021.04.12

2021.04.12

2022.09.21

2023.08.03

수탁계약기간

위탁회사의 설
립등기일('21.
03.15)로부터 
위탁회사의 청
산종결일과 본 
계약이 해지, 
해제된 날 중 
먼저 도래하는 

날까지

위탁회사의 설
립등기일('21.
03.15)로부터 
위탁회사의 청
산종결일과 본 
계약이 해지, 
해제된 날 중 
먼저 도래하는 

날까지

위탁회사의 설
립등기일('22.
08.02)로부터 
위탁회사의 청
산종결일과 본 
계약이 해지, 
해제된 날 중 
먼저 도래하는 

날까지

위탁회사의 설
립등기일('23.
06.16)로부터 
위탁회사의 청
산종결일과 본 
계약이 해지, 
해제된 날 중 
먼저 도래하는 

날까지

수탁업무내용

위탁회사 자산
의 투자, 운용 

업무

위탁회사 자산
의 투자, 운용 

업무

위탁회사 자산
의 투자, 운용 

업무

위탁회사 자산
의 투자, 운용 

업무

계약해지
여부

-

-

-

-

비고



나. 부동산투자회사법 제22조의 3 제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

업무내역

- PFV 자산관리 및 운용업무

- 부동산 또는 부동산 관련 증
권의 취득, 처분 등에 대한 자
문업무

- 다른 법인으로부터 위탁받은 
부동산 또는 부동산 관련 증권
의 취득, 관리 및 처분과 관련
된 업무
(단, 유동화전문회사의 자산관
리 겸영불가)

근거법령

부동산투자회사법 시행령 
제21조 제1항 제2호 및 

제4호에 따른 업무

부동산투자회사법 시행령 
제21조 제1항 제3호에 따

른 업무

개시연월

2021.11.05

2022.12.14

비고

겸영업무 추가 관
련 변경인가 승인
 完(2021.11.05)

겸영업무 추가 관
련 변경인가 승인
 完(2022.12.14)



2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황

위탁회사

에스케이위탁관리부동산
투자회사㈜

클린에너지위탁관리부동
산투자회사㈜

토털밸류제1호위탁관리부
동산투자회사㈜

클린인더스트리얼위탁관
리부동산투자회사㈜

총 계

※ 수탁자산 규모는 위탁회사의 투자보고서상 자산금액을 기준으로 작성함

수탁자산 규모

기초

28,611 

7,905 

6,777 

11,849 

55,142 

증가

2 

2 

감소

10 

1 

114 

125 

기말
0 

28,613 

7,895 

6,776 

11,735 

55,019 

증감사유

매입자산
수익증가 등

배당금 지급 등

배당금 지급 등

배당금 지급 등

(단위: 억원)



3. 업무수탁 수수료체계

구 분

매입수수료

운용기본수수료

운용성과보수

매각기본보수

매각성과보수

기타수수료

구 분

매입수수료

운용기본수수료

운용성과보수

매각기본보수

매각성과보수

기타수수료

에스케이위탁관리부동산투자회사㈜

매입가액의 0.5%

매입가액의 0.2% ÷ 365(윤년 366) × 소유권보유일수

(당해 결산기 '수수료 등 차감 전 배당액' 
 - 직전 결산기까지 최고 '수수료 등 차감 전 배당액')
 × 일평균발행주식수 × 25%
단, 자본전입배당 등 정관에서 정한 자산의 투자·운용 외 활동으로 
증가한 주당 배당액은 '수수료 등 차감 전 배당액'에 산입하지않음.

[처분자산이 실물 부동산인 경우]
처분가액의 0.7%
[처분자산이 실물 부동산 외의 자산인 경우]
(처분자산의 총가치 + 프리미엄) × 처분비율 × 0.7%

[처분자산이 실물 부동산인 경우]
(처분가액 - 매입가액 - 처분수수료) × 10%
 - 기지급자산관리성과수수료누계액
[처분자산이 실물 부동산 외의 자산인 경우]
(처분자산의 총가치 + 프리미엄 - 매입가액 - 처분수수료)
 × 처분비율 × 10% - 기지급자산관리성과수수료누계액

[개발보수]
전체 사업비(토지비, 금융비용 제외) × 5%

클린에너지위탁관리부동산투자회사㈜

매입가액의 0.5%

매입가액의 0.22% ÷ 365(윤년 366) × 소유권보유일수

없음

[처분자산이 실물 부동산인 경우]
처분가액의 0.7%
[처분자산이 실물 부동산 외의 자산인 경우]
(처분자산의 총가치 + 프리미엄) × 처분비율 × 0.7%

[처분자산이 실물 부동산인 경우]
(처분가액 - 매입가액 - 처분수수료) × 10%
 - "모리츠"자산관리성과수수료누계액
[처분자산이 실물 부동산 외의 자산인 경우]
(처분자산의 총가치 + 프리미엄 - 매입가액 - 처분수수료)
 × 처분비율 × 10% - "모리츠"자산관리성과수수료누계액

[개발보수]
전체 사업비(토지비, 금융비용 제외) × 5%



3. 업무수탁 수수료체계

구 분

매입수수료

운용기본수수료

운용성과보수

매각기본보수

매각성과보수

기타수수료

구 분

매입수수료

운용기본수수료

운용성과보수

매각기본보수

매각성과보수

기타수수료

토털밸류제1호위탁관리부동산투자회사㈜

금 육십사억이천만원(\6,420,000,000)

[최초지급월~4년차(48개월간)]
매입가액의 0.2% ÷ 365(윤년 366) × 소유권보유일수

[최초 4년차 후(48개월 후)]
매입가액의 0.3% ÷ 365(윤년 366) × 소유권보유일수

없음

[처분자산이 실물 부동산인 경우]
처분가액의 0.7%
[처분자산이 실물 부동산 외의 자산인 경우]
(처분자산의 총가치 + 프리미엄) × 처분비율 × 0.7%

[처분자산이 실물 부동산인 경우]
(처분가액 - 매입가액 - 처분수수료) × 10%
 - "모리츠"자산관리성과수수료누계액
[처분자산이 실물 부동산 외의 자산인 경우]
(처분자산의 총가치 + 프리미엄 - 매입가액 - 처분수수료)
 × 처분비율 × 10% - "모리츠"자산관리성과수수료누계액

[개발보수]
전체 사업비(토지비, 금융비용 제외) × 5%

클린인더스트리얼위탁관리부동산투자회사㈜

매입가액의 0.75%

매입가액의 0.35% ÷ 365(윤년 366) × 소유권보유일수

없음

없음

[처분자산이 실물 부동산인 경우]
(처분가액 - 매입가액) × 10%
 - "모리츠"자산관리성과수수료누계액
[처분자산이 실물 부동산 외의 자산인 경우]
(처분자산의 총가치 + 프리미엄 - 매입가액)
 × 처분비율 × 10% - "모리츠"자산관리성과수수료누계액

[개발보수]
전체 사업비(토지비, 금융비용 제외) × 5%



Ⅲ. 재무에 관한 사항

1. 총수입금액 및 수입구조

가. 원천별 수입금액

구 분

자산운용위탁수수료
(부동산투자회사)

기타수익

총수익

금액(백만원)

2,514 

68 

2,582 

비율

97.37% 

2.63% 

100.00% 

비 고



나. 부문별 수입금액 명세

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

위탁회사

1. 에스케이위탁관리부동산투자회사(주)

2. 클린에너지위탁관리부동산투자회사(주)

3. 토털밸류제1호위탁관리부동산투자회사(주)

4. 클린인더스트리얼위탁관리부동산투자회사(주)

수수료 계

수수료(백만원)

843 

398 

306 

967 

2,514 

비율(%)

33.53% 

15.83% 

12.17% 

38.46% 

100.00% 

비 고



2) 기타 수익

구 분

이자수익

기타

기타수익 계

금액(백만원)

68 

 - 

68 

비율(%)

100.00% 

0.00% 

100.00% 

비 고



2. 영업비용 등 지출에 관한 사항

구 분

급여

퇴직급여

복리후생비

임차료

지급수수료

접대비

감가상각비

세금과공과

이자비용

기타

비용 계

금액(백만원)

622 

94 

296 

44 

308 

39 

149 

12 

3 

174 

1,741 

비율(%)

35.73% 

5.40% 

17.00% 

2.53% 

17.69% 

2.24% 

8.56% 

0.69% 

0.17% 

9.99% 

100.00% 

비 고



3. 고유자산의 유가증권 보유현황

당분기말 현재
보유하고 있는
유가증권 현황

해당사항 없음

구 분

취득
금액

주식의 경우
의결권 있는

주식의 보유비율

당분기동안
거래내역

(단위 : 백만원, %)

비 고



4. 차입에 관한 사항

가. 차입내역

구 분

해당사항 없음

기초 증가 상환 기말

(단위 : 백만원)

비고



나. 차입처 등

차입처

해당사항 없음

차입일 차입금 이자율 상환조건

(단위 : 백만원, %)

기말잔액




